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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter Iamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tilgodosedda sakagare” majlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Planprocessen

Handlingar

Utredningar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Arrendeavtal

INLEDNING

Detaljplanen ar upprittad enligt standardférfarandet PBL (2014:900).

Detaljplanen bestar av foljande handlingar
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning
Planprogram
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning

Kulturmiljoanalys, WSP, 2020-08-26
Ekosystemtjdnstanalys, Calluna, 2020-08-27
Dagvattenutredning, AFRY, 2020-12-10

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsittningar for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp (VA) och frikdp for arrendetomterna i planomradet.
Planomréadets smaskaliga fritidshuskaraktdr med sma byggrétter ska bevaras.
For att kunna tillgodose utrymmesbehoven vid anslutning till kommunalt VA
ges mojlighet till en mindre utbyggnad. Byggritterna hélls fortfarande sma for
att bevara dagens karaktéir. Vid ombyggnation ska omradets speciella karaktér
sarskilt beaktas. Grova trdd och annan dldre vegetation ska sparas. Inga nya
fastigheter skapas pa Angsvaktarens akertippor.

Plandata

I planomradet ingar del av fastigheten Angsholmen 1:2 som ligger utmed
Mailaren norr om Torshélla. Planomréadet dr knappt 60 hektar stort, varav cirka
30 hektar dr markareal.

Planomradet avgrinsas mot detaljplan for Angsholmen Vistra av
fastighetsgriins for fastigheten Angsholmen 1:2.

Marken dgs av Eskilstuna kommun som arrenderar ut cirka 120 tomter for
fritidsbebyggelse.

Fastigheten dgs av Eskilstuna kommun och arrenderas ut till cirka 120
arrendatorer. Arrendestugorna har kunnat siljas pa en 6ppen marknad. Idag
sker en indexupprakning med konsumentprisindex (KPI) for arrendeavgiften,
vilken inte foljer vardedkningen pa fastigheter generellt. P4 vissa av
arrendetomterna ar darfor arrendeavgiften mycket lag i forhéllande till
markvérdet.

Femariga arrendeavtal reglerar nyttjanderitten, bland annat:

§ 1 Upplételsen sker for fritidsindamal.

§ 2 Arrendetiden utgdr fem ar rdknat frdn och med 1 april 1994.

§ 5 Utan kommunens skriftliga medgivande far arrendatorn ej uppléta
nyttjanderitt till arrendestéllet eller del av detta.



Eskilstuna kommun 3 (33)

Oversiktsplan

Arsplan

Gronplan

Detaljplan

Planprogram

§ 7 Arrendatorn mé uppfora uthusbyggnad om hogst 15 m?. Sammanlagd yta
for byggnader far ej dverstiga 75 m?.
§ 8 Vatten och avloppsledningar far ej indragas i byggnad pé arrendestillet.

De senaste dren har ingen indexhdjning av arrendeavgifterna skett.
Arrendetomterna dr darfor mycket lag idag.

Kommunala stallningstaganden

Enligt Oversiktsplan 2030 antagen den 2013-08-29 ir huvudprincipen for ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifrdn och
ut. Ny bebyggelse ska — dér sa dr mojligt — lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Qversi_lgtsplanen 2030 antagen av kommunfullmiktige 2013-08-29 pekar ut
Ostra Angsholmen som ett omrade som ska bevara sin karaktir som
fritidshusomréde.

I kommunens arsplan 2021 anges att verksamhetsomraden for vatten och
avlopp byggs ut i enlighet med plan for dricksvatten och avlopp. Stort fokus
laggs pa en héllbar samhillsbyggnad.

Enligt Eskilstuna kommuns gronplan (antagen 2020-12-17) &r Angsholmen,
tillsammans med hela Milarstranden, utpekat som gron infrastruktur.

Gron infrastruktur ar ett begrepp som beskriver gronstrukturens
forbindelseleder och kdrnomraden, bade for arter och for méanniskor som ror
sig i landskapet. En vél sammanhidngande gron infrastruktur gynnar arternas
rorlighet och spridningsméjlighet i landskapet. Dessutom ingar Angsholmen
tillsammans med Méilarbaden, Mélby och Torshilla huvud inom ett sé kallat
gront samband.

Angsholmen 1:2 ir inte detaljplanelagt. Tidigare forsdk att planligga omradet
har av olika anledningar (bland annat fornborgen, behov av fordjupad
Oversiktsplan) inte kunnat avslutas.

Angsholmen Vistra planlades 2004 (plannummer 1322). I detaljplanen for
Angsholmen Vistra regleras storleken for byggritterna till 1/7 del av tomten,
men hogst 130 m? alternativt 150 m? for huvudbyggnad och 30 m? alternativt
40 m? for komplementbyggnader. Innan det reglerade tre detaljplaner fran
1960-talet den sammanlagda byggrétten till 100 m?, varav en byggnad hogst
fick vara 60 m>.

Planomradet omfattas av ett planprogram, antagen av Stadsbyggnadsndmnden
2015-09-22.

Syftet med planprogrammet &r att belysa mojligheterna och forutséttningar for
bevarande av Angsholmen Ostra som ett omrade med fritidshuskaraktir.

I forslaget till FOP Milarstranden 2005 har bebyggelsen i omréadet sérskilda
virden. Vid ombyggnation ska omradets speciella karaktar sirskilt beaktas. Det
innebér smaskalighet, traditionella byggnadsmaterial och kuldrer samt att
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VA-plan

detaljer sparas vid renovering. Grova trdd och annan dldre vegetation bor
sparas.

Programsamradsforslaget belyste tva alternativa tillvigagéngssitt och deras
konsekvenser:
e Alternativ 1 ”bevarande”: Ett bevarande av dagens karaktir med
fritidsbebyggelse pa smé arrendetomter
e Alternativ 2 ”smaskalig modernisering”: En utveckling av bebyggelsen
med mojlighet till omvandling och lite storre byggrétter pa vissa tomter.
En blandning av fritidsbostéder och aretruntbostéder skapas, husen &r
dven fortsittningsvis sma pa sma tomter

Inom ramen f6r detaljplanen har Alternativ 2 forordats. Planomradets
smaskaliga fritidshuskaraktir med sma byggritter ska bevaras. For att kunna
tillgodose utrymmesbehoven vid VA-anslutning ges mojlighet till en mindre
utbyggnad. Generellt behalls i programforslaget de smé byggritterna for att
bevara omrédets karaktir. Inga nya fastigheter skapas pa4 Angsvaktarens
akertdappor.

Nir det giller anslutning till kommunalt VA och méjligheten till frikop for
arrendetomterna 1-29 (inom fornldmningsomradet) beskrivs och
konsekvensbelyses tre alternativ:

1. Arrende och sommarvatten

2. Arrende och anslutning till kommunalt VA

3. Frikop och anslutning till kommunalt VA

Planprogrammet foreslér att arrendetomterna 56-59 (Skabbholmen) far
mojlighet till frikdp och anslutning till kommunalt VA via en
gemensamhetsanldggning. Resterande arrendetomter far majlighet till frikop
och anslutning till kommunalt VA. Arrendatorerna viljer om de vill behalla
hink-in-hink-ut-metoden enligt arrendeavtal eller om de vill ansluta sig till
kommunalt VA dér mojlighet finns. Vid frikop eller overlatelse av tomt kravs
dock anslutning till kommunalt VA.

Plan for dricksvatten och avlopp for Eskilstuna kommun, dven kallad VA-
planen, antogs av kommunfullméktige 2020-06-17.

Planen for dricksvatten och avlopp beskriver vilka va-16sningar som planeras
for olika omrdden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen hanterar
tillimpningen av Vattentjianstlagen om skyldighet att ordna med vatten- och
avloppsforsorjning om det behdvs med hinsyn till ménniskors hélsa eller
miljon for befintlig bebyggelse i ett storre ssammanhang, vilket resulterat i ett
forslag pa utbyggnadsplan innehdllande 22 omréden med totalt cirka 900
befintliga bostdder. Det dr en utdkning med nio omraden och cirka 90
befintliga bostdder jamfort med den ursprungliga utbyggnadsplanen fran 2017.
Tidplanen har med anledning av detta striackts ut till 2028 jamf{ort med tidigare
2026.

Angsholmen Ostra ir i VA-planen utpekat som ett uthyggnadsomrdde. Ett
utbyggnadsomrade &r ett omrade som idag har enskild VA-forsorjning men
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som bor anslutas till allmdn VA-forsorjning och inforlivas i
verksamhetsomradet. Anslutning till allmidnt VA bedoms vara den enda
mojliga 16sningen sett till omrédets forutsittningar. Kommunen
rekommenderas att fatta beslut om anslutning till allmint VA samt nér i tiden
utbyggnaden ska ske. Efter VA-utbyggnad klassas omrddet som Allméint VA-
omrade och ingar i verksamhetsomrade for allmin VA-anldggning.

Angsholmen Ostra beskrivs i VA-planen som ett stort omrade med hogt
bebyggelse- och omvandlingstryck. Stort miljomissigt behov vid indraget
vatten i husen, vilket dock inte ar tillatet enligt arrendeavtalet. Det finns
sommarvatten i omradet. Forutsittning for VA-utbyggnad underlittas med
framtagande av detaljplan, dér det bland annat avsétts u-omraden for allminna
underjordiska ledningar.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbedomning gjorts av planforslaget. Planen &r forenlig med
hushallningsbestdammelserna i kap 3, 4 och 5 1 miljobalken. Inga naturvdrden
eller kulturmiljovarden berdrs. Inga miljokvalitetsnormer overskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebédra ndgon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas darfor inte. Istillet
gors en enkel konsekvensbeddmning, bendmnd “Inverkan pa miljon och
hilsan”, som underlag for politiska stéllningstaganden.

Recipienten for planomradet, Mélaren, har idag otillfredsstidllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Det dr bedomningen av
ndringspaverkan som ligger till grund for den ekologiska klassificeringen.
Problemet &r algblomning som idag skapar dvergddning. Detta pa grund av
belastningen av niringsimnen till recipienten. Overgddning kommer frén till
exempel enskilda avlopp, reningsverk och dagvatten.

Att den kemiska statusen ej dr god beror pé att gransvéirden for kvicksilver
(Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Detta géller alla
Sveriges ytvattenforekomster och dr pd grund av atmosfarisk deposition. Den
sammanvégda bedomningen for kemisk status utan 6verallt 6verskridande
dmnen (Hg och PBDE) uppnar ej god kemisk status. Detta fraimst pa grund av
Tributyltenn féreningar (TBT) som uppmatts till for hdga halter 1 ytsedimentet.

Utbyggnaden av VA-verksamhetsomrade i omradet dr mycket viktigt for att
minska paverkan pé vattenforekomsten. Detaljplanen och verksamhetsomride
for VA och dagvatten bidrar till viktiga forutséttningar for att uppna MKN.
Inom denna detaljplan kan alltsa utslédppen av fosfor paverkas genom minskad
belastning fran enskilda avlopp i samband med utbyggnad av allmént VA.

Ekologisk status Kemisk status

Vattenforekomst Status MEN Status MKN
{dagsidge) {framtida madi) (dagsidge) (framtida mal}
- Uppnér & god
Malaren-Blacken  Otillfredsstéllande God ekologisk status ppkernisjkg God kemisk
- kologisk stat 2027 ttenstat
SEE59544-154000 ekologisk status ytvattenstatus ytvattenstatus

Statusklassning Mdlaren-Blacken
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Riksintressen

Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Planomrédet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet. Inom
riksintresseomridet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunen bedomer att foreslagen detaljplan inte skadar riksintresset for
rorliga friluftslivet.

Planomrédet ligger dessutom inom riksintresse for Mélaren med 6ar och
strandomraden.

Mailaren utgor riksintresse for yrkesfisket. For de stora sjdarna Vinern, Vittern,
Mailaren och Hjidlmaren finns underlag for att avgrénsa och peka ut de
viktigaste lek- och rekryteringsomradena som riksintresse. Riksintresset for
yrkesfiske bedoms ej paverkas av detaljplanens genomforande.

Planomradet bestar till stor del av grénomraden.

En ekosystemtjanstanalys har tagit fram som underlag for detaljplanen. Tva
omraden inom utredningsomradet har utpekade naturvirden enligt
skogsstyrelsens inventeringar; ett omrade med barrskog i den norra delen av
inventeringsomradet och ett omrade med ddelldvsskog 1 den sddra delen.
Omréadet med barrskog ér dessutom utpekad som naturviardesobjekt med
patagligt naturvérde. I 6stra delen av utredningsomradet finns ett
nyckelbiotopsomrade med hillmarkstallskog med kulturhistoriska virden
(fornborg) Detta omrade dr dessutom utpekad som naturvirdesobjekt med hogt
naturvirde. I den sodra delen av utredningsomrédet finns ett omrdde med
jordbruksblock.

Ett stort antal sarskilt skyddsviarda trdd (92 st) identifierades inom
inventeringsomradet. Av dessa trdd var 39 tallar, 32 ekar, fem klibbalar, fem
lindar, tre granar, tva pilsléktet, en sdlg, en alm, ett apeltridd, en asp, en
bjorksléaktet och ett inmétt trad &r ett dott trad.

Av de 32 ekarna var 11 s.k. jittetrid. Aven en tall klassades som jittetrid. De
flesta av jattetrdden hittades 1 den sydligaste delen av utredningsomradet.
Endast tva av jattetrdden aterfanns centralt i utredningsomradet och ett jéttetrad
hittades 1 norr. Ett flertal av trdden, 71 trdd, bedomdes vara mycket gamla.
Vidare klassas 63 av trdden som grova tridd och 48 av triden var haltrad.
Ovriga virdefulla trid som ska bevaras fanns utspridda dver hela
utredningsomradet.

Marken utgdrs frimst av morédn och berg i dagen. Lera finns utmed vattnet i
planomrédets norddstra del och pd Angsvaktarens gamla dkertappor. Inom
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grundlaggning omrédet finns dven stora stenblock och bergbranter. Genomslédppligheten

Markradon

Markforore-
ningar

uppskattas av SGU vara medelhdg 6ver hela omrédet forutom pa platser dér
jordarten &r lera, dir dr genomsldppligheten 1ag. Jorddjupet skattas fran 0 meter
dér det &r berg till upp mot 5 meter pa enstaka platser med lera.

% Blockrik till starblackig yta

< Blockrik

Glacial lera
Postglacial lera

Wiibyviken kS . Urberg

Sandig maran

Kur .1;,':1r.wﬂrr.qk-l'ﬁ.e.'!

\
: ‘ \
o 1 Len.rikei

F Tibvkahaviken

-. = -~

Jordarter inom planomrddet

Behov av en geoteknisk utredning i samband med detaljplanen anses inte
foreligga d& majoriteten av bebyggelsen stir pd morin eller berg.

Grundvatten

Inga grundvattenforekomster dr registrerade hos VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) for omradet. Inga geotekniska
undersdkningar har heller gjorts for omréadet for att avgdra grundvattennivan.

Under ett platsbesok 1 samband med dagvattenutredningen konstaterades en
grundvattenniva pa ca 2 meter under markytan efter undersokning av en
gammal brunn i Angsholmsvigens norra del. I en brunn vid Starviigen, mitt
emellan Angsholmsviigen och Andvigen, konstaterades grundvattennivan jimn
med marknivédn for platsen. Bedomningen ar att grundvattennivén ar relativt
hog.

Planomradet ligger ej inom hogriskomréde for radon. Nytillkommande
bebyggelse ska byggas radonsékert.

Det finns inga kénda markfroreningar i planomradet.
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Historik

Kulturmiljo-
varden

Ostra Angsholmens sportstugeomrade ligger pa en udde vid Milarens strand
Oster om Torshélla huvud. Hiradsekonomiska kartan frdn 1800-talets andra
hilft visar skogsbevuxen utmark. DA tillhorde marken gérden Angsholmen.
Angsholmen var ett kronohemman, det vill séiga 4gt av staten, och hade sitt
gardscentrum med bebyggelse i sydvist. Gardens dkrar var fordelade langst i
soder och viéster.

Sportstugeomradet dr uppfort under 1900-talets forsta hilft. Tomterna forlades
framst 1 den kuperade och skogsbevuxna utmarken, inte pa den plana
akermarken. Ekonomiska kartan frén 1956 visar att omradet redan da i stort sett
var fardigutbyggt.

Omrddet dr en av de &dldsta etableringarna av sportstugor i Eskilstuna. Av denna
typ av miljo finns endast Ostra Angsholmen och Nirsjo kvar. Detta
sammanvagt med omrddets vélbevarade helhetskaraktir och hoga lasbarhet ger
platsen en hog relevans for bevarande pa regional och kommunal niva.
Omradet som helhet bedoms motsvara ett sdrskilt vardefullt bebyggelseomrade
i plan- och bygglagens mening.

Ostra Angsholmen visar sirskilt vil pa ett sportstugeomrade med sméskalig
karaktér, vdl anpassat till platsens forutséttningar. Etableringen representerar en
tidskontext da samtliga byggnader uppforts under en begriansad tidsperiod.
Omradet dr en av de dldsta etableringarna av sportstugor i Eskilstuna. Av denna
typ av miljo finns endast Ostra Angsholmen och Nirsjo kvar. Detta
sammanvégt med omradets vilbevarade helhetskaraktir och hoga ldsbarhet ger
platsen en hog relevans for bevarande pa regional och kommunal niva.
Omrédet som helhet bedoms motsvara ett sirskilt vardefullt bebyggelseomrade
1 Plan- och bygglagens mening.

Omradets kiarnvarden dr kombinationen av hog andel vérdefulla naturmiljoer
med stor variation frén barrskog via 16vskog till strandéngar i anslutning till
den sméskaliga fritidshusbebyggelsen. Adellovmarkerna utgor en viktig utpost
till Milardarnas unika ddelldvmiljoer, samt en viktig ldnk till inlandets
ddellovmiljoer. Stranddngarna dr nagra av de fa betade omradena i anslutning
till Mélarstranden i denna del av Eskilstuna kommun. Fritidsbebyggelsen vid
Kolstahatt och Ostra Angsholmen utgér vilbevarade exempel pa den enklare
fritidsbebyggelse som vixte upp utmed Mélarkusten vid mitten av 1900-talet.
Trots omfattande exploatering av omkringliggande omraden har Ostra
Angsholmen bibehallit sin ursprungliga enkla karaktir. Exempel pa vilbevarad
dldre fritidsbebyggelse finns utmed védgen norr om Lindo gard.

Virdefulla egenskaper och karaktirsdrag att virna ar:
Omradet

e Organiskt planerad bebyggelsemiljo
Smala slingrande grusvdgar som foljer den naturliga terrdingen
Vegetation och gronska utgor en viktig del av helheten
Terrdnganpassad bebyggelse med fa ingrepp i den befintliga terrdngen
Gemensamhetsanldggningar i form av dansbana och bryggor
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Bebyggelsen

e Smaéskaliga byggnadsvolymer, majoritet under 50 m?

o Komplementbyggnader for olika andamaél, till exempel géststuga,
vedbod, utedass och jordkéllare

e Kopplingen till vattnet

e Oregelbundna tomter utan markering av tomtgrans

e Flacka sadeltak med enkla material, oftast plat och papp. Fasader i
liggande trapanel.

e Varierande fasadkuldrer oftast i starka farger

e Inga hardgjorda ytor pa tomterna

e Avsaknad av garagebyggnader

Cirka hélften av byggnaderna i omrédet dr mycket vilbevarade och har ett hogt
kulturhistoriskt virde. De bedoms kinsliga for fordndringar sd som
fonsterbyten, fasadbyte, tilldggsisolering eller ombyggnation av tak och storre
tillbyggnader.

Andra delar av omradet har fritidshusbebyggelse som redan genomgétt en del
forandringar. Dessa enskilda byggnader bedoms ha en lagre kidnslighet. Har
finns en potential for nybyggnation pa befintliga tomter. Detta forutsatt att
byggnaderna anpassas med hinsyn till befintligt bebyggelsemdnster géllande
struktur, volymverkan, materialval och h6jd. Smaskaligheten dr bevarad i hela
Ostra Angsholmen och detta byggnadsmonster bedéms mycket kiinsligt for
fordndring.

Férgskalan pa hela omradets fasader &r tydligt praglad av 1900-talets vurm for
starka kulorer s& som kraftigt gul, falurdtt och 1 vissa fall &ven gront och blatt.
Denna féargpalett dr kdnslig for forandring s& som ommalning till exempelvis
vita fasader.

En bérande tanke i planeringen av fritidshusomradet ar det kollektiva
semesterfirandet. Omrédet har en gemensam dansbana med intilliggande
allmédnning som bedoms mycket kénsliga for fordndring for att ldsbarheten av
omradet ska sdkerstillas. P4 samma sitt 4r omrédets koppling till Mélaren vital.
Omrédet har gemensam badplats och gemensam bétplats. Privatisering av
stranderna skulle bryta detta monster av gemensamt nyttjande.

1. Sarskilt viardefulla byggnader och tomter
Vissa fordndringar och kompletteringar pa byggnader har gjorts med
hénsyn till det kulturhistoriska virdet. Kraver sérskilt skydd i plan.

2. Miljoskapande byggnader och tomter innehaller dven ett par nya
byggnader som vil anpassats till omrddets kulturhistoriska vérde.
Kompletteringar kan goras med stor omsorg om omradets sammantagna
karaktdr gillande volym, material och tomtplanering.

Kulturmilj6 kommunalt intresse
Planomradet ar i gdllande 6versiktsplan utpekat som kulturmiljé av kommunalt
intresse. Beskrivningen &r ’vélbevarat sommarstugeomrade. Fornborg och
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lamningar av lastageplats™.

For att hantera kulturmiljon har planomradet delats in i tre bebyggelseomraden
med olika forutsittningar. Dessa ar:

Omréde 1 (Tomt 1-29)

Inom skyddsomrade, dven kallat fornlimningsomréde, for fornlimningen
Torshilla 1:1. Enligt 2 kap. 2§ kulturmiljélagen (1988:950) KML sa har
fornldmningsomradet samma lagskydd som sjdlva fornldmningen. Inom detta
omrade ar det ddrmed viktigt att bebyggelsen underordnar sig fornldmningen
samt berget. For att mojliggdra bebyggelse inom fornldmningsomradet behdver
byggritten dirmed begréinsas. Reglering av bebyggelsen beskrivs under
rubrikerna Bostdder samt placering, utformning, material, byggnadsteknik
nedan.

Omrade 2 (Sarskilt virdefulla byggnader om tomter)

Detta omrade innefattar sdrskilt vardefulla byggnader och tomter enligt
framtagen kulturmiljéanalys. Inom detta omrade ska generellt restriktivitet
gélla vid utformning av hus och tomter. Viktigt dr att forhalla sig till
kulturmiljoanalysens virdebdrare. Dock anser kommunen att en viss
tillbyggnad kan fa ske inom detta omrade for att mojliggora anslutning till
kommunalt VA och permanentboende. Dessutom foreslas
varsamhetsbestimmelser som sékerstéller viktiga vardebérare for kulturmiljon.
Reglering av bebyggelsen beskrivs under rubrikerna Bostdder samt placering,
utformning, material, byggnadsteknik nedan.

Omrdde 3 (Miljoskapande byggnader och tomter)

Detta omrade innefattar miljéskapande byggnader och tomter enligt framtagen
kulturmiljoanalys. Dessa omraden dr framst intressanta ur miljoskapande eller
rumslig synpunkt. Inom detta omrade ser kommunen mojlighet att kunna
mojliggdra for relativt stora byggratter sett till planomradet. Dock fér det inte
ske pa bekostnad av helheten i omradet. Vid utformning av bebyggelse och
traddgardar ska varsamhet visas mot helheten for planomradet. Reglering av
bebyggelsen beskrivs under rubrikerna Bostdder samt placering, utformning,
material, byggnadsteknik nedan.
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o
Irem fomi Smning somrdde (tome 1-29]

Omeids 2
- SArKE vandefull byggnadsr nch tomtar

Omrade 3
[ Dt ——
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Karta éver bebyggelseomradena

Fornlamningar [nom planomradets Gstra del finns tvd kdnda fornlamningar: Torshélla 139:1

utgors av en husgrund och Torshélla 1:1 dr en vélbevarad fornborg som ligger
pa en hojd.

Till alla fornldmningar hor ett fornldmningsomrade, dven kallat skyddsomrade
(2 kap 2 § kulturmiljolagen, KML). Storleken beror pé vilken sorts
fornldmning det dr och hur betydelsefull den bedoms vara. Det handlar bland
annat om hur den ligger 1 landskapet (till exempel tillgdnglighet och synlighet),
hur den hinger samman med andra fornldmningar och om man har anledning
att forvénta sig fler narliggande, under markytan dolda fornlimningar.

Skélen till fornlimningsomradets omfattning ar:

e Fornldmningar ska kunna ses och upplevas sa gott som mojligt i
forhallande till sin art och sin ursprungliga milj6 och vara tillgingliga
for allménheten

e Fornldmningar ska skyddas fran slitage och forstorelse

e Intill synliga, kinda fornldmningar finns ofta flera fornlamningar utan
synliga markeringar ovan mark.

Fornldmningsomradets omfattning ska bestimmas av Linsstyrelsen.
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Bostader

» Pifgronde!

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Totalt finns 120 arrendetomter i planomradet.

Ostra Angsholmen ir planerat med slingrande smala viigar. Byggnadernas
volymer dr smé och enkla, med komplementbyggnader for olika &ndamaél s
som giststuga, vedbod och utedass. Overvigande har huvudbyggnaderna en
byggnadsarea om ca 30-50 m?. Det finns en variation i utformning och
fargsittning. Trafasad med roda eller gula fasader och vita knutar &r vanliga i
omrddet. Taken dr 1 regel sadeltak 1 flack vinkel. Stugorna &r placerade en bit
upp fran vigen pé naturtomter med ddellovskog och hédllmarker. Alla tomter
har ndgon form av traddgardsbildning helt anpassat till den individuella tomtens
topografi. Grasmattor, syrenbuskar, och terrasserade rabatter kantade av
natursten dr vanligt férekommande. Mellan tomterna dr den lummiga naturliga
skogsvegetationen bevarad. Langst med Jarpvéagens norra del har tomterna
staketstolpar i metall malade 1 gront och individuellt utformade metallgrindar
till tridgérdarna. Ostra Angsholmen har en gemensam dansbana med
tillhérande allmin grésplan och gemensamma bryggor.

Foreslagna forédndringar

Erfarenhet av liknande projekt visar att vid anslutning till kommunalt VA okar
andelen permanentboende inom planomradet. I och med att planomradets
kulturhistoriska forutsittningar har vissa avvagningar gjorts mellan
kulturmiljon och méjligheten till utbyggnad for att kunna ansluta till
kommunalt VA.

Detaljplanen syftar inte till att mojliggora utdkad exploatering. Daremot
motsitter inte detaljplanen mdjligheten att utveckla sin tomt och eventuella
fastighet, forutsatt att det sker med varsamhet gentemot bedémda kulturvérden.

Planomradet har delats in i tre delomraden med olika forutséttningar.
Indelningen har gjorts utifran genomford kulturmiljéanalys samt
influensomrade for fornborgen som finns pa Angsholmsberget. Inom
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Verksamheter

Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

respektive delomréde foreslas olika byggritt utifran omradets kulturhistoriska
forutséttningar.

Omrade 1 (Tomt 1-29)

Omrade 1 (tomt 1-29) ligger inom influensomrade for fornborgen. For att inte
skada upplevelsen av fornldmningen &r det viktigt att bebyggelsen inom
fornldmningsomradet behélls smaskalig och 1agmaild pa det sétt den idag ser ut.
Inom fornldmningsomréadets obebyggda delar kan det d4ven finnas tidigare
okédnda fornldmningar, tex boplatslager.

I och med nirheten till fornlamningen foreslas tomt 1-29 ej fa utdkad byggritt.
Byggritterna regleras enligt géllande arrendeavtal, dar hogsta byggnadsarea per
fastighet dr 75 m?, varav huvudbyggnad hogst far vara 60 m?.

Omréde 2 (Sarskilt vardefulla byggnader och tomter)

Omréde 2 har i kulturmiljéanalysen pekats ut som omrade av sdrskilt
vdrdefulla byggnader och tomter. Vissa fordndringar och kompletteringar
pa byggnader har gjorts med hinsyn till det kulturhistoriska vardet.

I och med detta har bedomningen gjorts att sérskild hinsyn maste tas for att
beakta de kulturhistoriska virdena inom omrédet. En av védrdebdrarna for
kulturmiljon inom hela planomradet 4r de relativt sméskaliga
byggnadsvolymerna. For att mojliggora en viss utbyggnad och anpassning till
kommunalt VA samt en mojlighet att anvédnda huset som permanentboende
foreslas en liten 6kning av hogsta tillatna byggrétt inom detta omradde. Hogsta
tillitna byggnadsarea anges som 100 m? varav huvudbyggnad hogst far vara 80
m?. Hogsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnader ér 20 m?.

Omrdde 3 (Miljoskapande byggnader och tomter)

Omrade 3 utgors av bebyggelse som i kulturmiljdanalysen anges som
miljoskapande byggnader och tomter. Inom detta omrdde bedomer kommunen
att en storre tillbyggnad kan tillatas for att mojliggora utbyggnad av kommunalt
VA.

Hogsta tillitna byggnadsarea anges som 120 m? varav huvudbyggnad far vara
hogst 100 m?. Hogsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnader ér 20

2
m-.

P& Skabbholmen finns en samlingslokal dir Eskilstuna sjoscoutkér har sin
verksambhet. I anslutning till tomten finns bryggor for smébatar. Inga
forandringar for samlingslokalen foreslas 1 och med detaljplanens
genomforande.

Placering
Placeringen av byggnader och tomter ar avgorande for upplevelsen av omrédet.

Befintlig bebyggelse ér anpassad till landskapet med f& markingrepp.
Huvudbyggnad ska placeras centralt pa naturtomt. Befintlig vegetation och
topografi ska bevaras. Placering av ny bebyggelse ska goras omsorgsfullt for
att minimera ingrepp i naturen som schaktning, fyllning och utfyllnad. Ny
bebyggelse ska sd langt som mojligt placeras pa baksidan av tomten, likasa ska
tillbyggnader i mgjligaste mén ske vid husets “baksida” for att den befintliga
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byggnaden ska synas frdn vigen. Nya byggnader/tillbyggnader ska anpassas till
proportioner och materialval for befintlig bebyggelse, och ska alltid ske med
hénsyn till befintliga proportioner och materialval.

En viktig virdebdrare for upplevelsen av omradet ar de slingrande vigarna med
byggnader placerade en bit in pa tomten. For att behélla detta ska byggnader
placeras en bit bort frdn vagomridet. Detta regleras i plankartan via prickmark
om 4,5 - 6 meter dar det 4r mojligt.

Ny bebyggelse ska placeras med hinsyn till pdverkan pa landskapet och
upplevelsen av omrddet fran Mélaren. Luftighet mellan byggnader ska
behallas. Ett riktmérke ar att minst 5 meter mellan byggnader bor héllas dér
mojlighet finns. Ny bebyggelse ska inte placeras pé kron, hojder eller héllar.
Ny bebyggelse bor placeras med hinsyn till sjoutsikt for befintlig bebyggelse.

Princip for placering av bebyggelse med hénsyn till topografi och naturmiljo

Utformning
Angsholmen Ostra bedéms som ett kulturhistoriskt sérskilt virdefullt omrade

och ska dirmed bevaras i sa stor médn som mdgjligt. Daremot maste omradet
kunna utvecklas och anpassas i takt med att det ansluts till kommunala VA-
nitet. FOr att bevara omradets karaktér foreslas olika
utformningsbestdmmelser.

Ny bebyggelse ska utformas med hédnsyn till befintliga bebyggelsens
karaktirsdrag. Fargsittning, fasadmaterial och takutformning &r sérskilt
viktiga. Viktigt for upplevelsen av omradet &r ocksa vegetationen pé tomterna.

Karaktéristiskt for omradet ar varierande fasadfarger mélade 1 traditionella
farger som gult, rétt, blatt, och gront, och ofta med vita knutar. Fasadfarger bor
inte upprepas fran hus till hus utan ska helst vara omvixlande for nérliggande
tomtplatser eller fastigheter. Fasader ska vara i trd. Fasader som syns fran
Mailaren bor ej mélas vita.

For att bevara karaktéren av fritidshusomrade far huvudbyggnad och
komplementbyggnader ej byggas ihop. Komplementbyggnader ska
underordnas huvudbyggnaden efter skala och utformning.

Avgorande for upplevelsen av bebyggelsen ar byggnadshdjden. For att behélla
karaktiren av ett fritidshusomrade ska byggnaderna endast ha en vaning.
Byggnadshojd regleras ddrmed i plankartan till 3,5 m. Hogsta nockhojd
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regleras till 6,5 m.

Pé grund av hdjdskillnaderna inom planomridet samt placering av bebyggelse i
sluttande terrdng dr manga byggnader utformade med soutterrdngvaning eller
forhojt viggliv. Med suterrdanghus menas hus med en undervaning som &r
frilagd pa en eller flera, men inte alla sidor. Med forhojt vaggliv menas ett hus
vars vidggar pa langsidorna fortsitter upp dver bottenvaningens innertak.

Huvudbyggnader uppfors med sadeltak, med takfallet mot langsidan av
byggnaderna.

Fastighetsstorlek

En stor del av upplevelsen av Angsholmen #r de stora tomtstorlekarna
tillsammans med de smaskaliga byggritterna. For att bevara denna upplevelse,
samt fOr att inte mojliggora att fler fastigheter avstyckas dn vad omradet kan
forsorja, regleras minsta fastighetsstorlek samt storsta fastighetsstorlek 1
plankartan. Generellt &r minsta storlek till 500 - 700 m? och stdrsta
fastighetsstorlek till 1500 m?.

Utférande

Grundkonstruktion for nya byggnader ska anpassas till befintlig terrdng. Storre
nivaskillnader ska tas upp med plintar, forh6jd sockel, souterrdng- eller
killarvaning.

Vid planldggning och byggande vid Milaren ska bebyggelse lokaliseras med
hansyn till risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Detaljplanen reglerar
dirmed att grundldggning for huvudbyggnader ska utforas pa en niva som inte
understiger +2,7 m over nollplanet 1 h6jdsystem RH2000. Med ldgsta niva
menas underkant pa grundsula eller betongplatta. Komplementbyggnader far
utforas pé en niva som inte understiger +1,5 m 6ver nollplanet.

Varsamhet

Angsholmen Ostra bedéms som ett kulturhistoriskt sérskilt virdefullt omrade
och ska dirmed bevaras i sa stor man som mdojligt. Varsamhetsbestimmelser
har inforts pd plankartan som ska sékerstélla att de virden som identifierats
som viktiga for upplevelsen av omradet inte forvanskas. Viss varsamhet géller
for hela planomradet, medan vissa delar av planomradet bedoms ha hogre
kulturvarden och dirmed hogre krav pa varsamhet. Se dven avsnitt
Kulturmiljovirden pa sidan 8.

For att inte skada bebyggelseomridets viarden bor foljande beaktas
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Service

Jamstallhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillgénglighet

Lek och
rekreation

e (Obebyggda gronomraden bor bevaras

e Skogskaraktir pa och omkring tomter ska bevaras. Stora trad bor inte
fallas.

e Det organiska védgnitet och monstret av oregelbundet indelade tomter
ska bevaras. Marken ska inte dndras

e Undvik hérdgjorda ytor

e Vid nybyggnation bor flera mindre volymer byggas istéllet f6r en stor
sammanhéngande.

e Stycka inte upp befintliga tomter. Tomter ska fortsittningsvis vara
mycket stora 1 forhdllande till hogsta tillitna BY A

Planomradet ar sdrskilt kulturhistoriskt virdefullt och attefallsreglerna ar
dérmed inte tillimpbara inom planomradet enligt. Bygglov krévs ddrmed for
anmalningspliktiga atgérder. Se mer under rubriken Andrad lovplikt pa sida 26.

Det finns ingen service inom eller i direkt anslutning till programomradet.
Livsmedelsbutik, systembolag, skola/forskola, vard- och omsorgsboende och
vardcentral med mera finns i Torshélla (cirka 3 km). Ett fullstdndigt
serviceutbud finns i Eskilstuna (cirka 10 km).

Centralt i omradet finns en dansbana och badplats som dgs och skots av en
forening och som &r naturliga samlingspunkter. Ytterligare en badplats ligger
vid den sé kallade Norra Udden, utanfor planomradet.

Eskilstuna sjoscoutkar anviander Scoutstugan pa Skabbholmen for sin barn- och
ungdomsverksamhet. Byggnaden hyrs ocksé ut till olika arrangemang som
brollop, fodelsedagsfester med mera.

Ingen ny service planeras tillkomma inom planomradet. Dansbanan och
badplatsen ar naturliga samlingspunkter som ska behallas.

Genomgripande for planeringen &r att kvinnor och méin ska ha samma
mojligheter att forma samhéllet och sina liv. Alla oavsett kon, 14ggning, etnisk,
kulturell eller religios bakgrund har lika rattigheter, skyldigheter och
mojligheter.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka barns sdrskilda intressen och
behov negativt. Planomréadet har goda mojligheter till utevistelse och lek, med

nérhet till naturmiljoer.

Byggnader ska utformas enligt géllande bestimmelser och lagkrav for
tillgdnglighet.

Friytor

Inom och 1 anslutning till planomradet finns goda frutséittningar for lek och
rekreation. Nérheten till vatten och natur dr en stor tillgang for omradet.

Inom omrédet finns en anlagd dansbana med tillhérande grisplan som anvinds
for gemensamma aktiviteter for arrendatorerna, bland annat
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Naturmiljo

Vattenomraden

midsommarfirande. Dansbanan &r en naturlig samlingspunkt i omradet.
Dansbanan foreslas finnas kvar i nuvarande utférande.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet dr omgivet av naturmiljoer. Inom
naturomradena finns till exempel binkar, grillplatser och gingstigar.
Kommunen avser att behédlla huvudmannaskapet och skotseln av
naturomradena inom detaljplanen, samt utveckla naturomrédena.

Skyddsvirda trdd
Vid byggnation skapas ett tridskyddsomrade for varje triad eller tradgrupp.
Inom detta trddskyddsomrade fir ingen kompaktering eller annan negativ
jordpaverkan ske. Triadens rotutbredning faststéller storleken pa
tradskyddsomrédet. Detta gors genom provgravning. Ifall detta inte d&r mojligt
kan foljande generella rekommendationer anvinds:
e trdd upp till 20 cm i stamdiameter métt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 5 meters radie métt fran stammens mitt.
e tridd 20- 65 cm i stamdiameter métt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 10 meter radie métt frdn stammens mitt.
o trid Gver 65 cm i stamdiameter métt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 15 meters radie matt frdn stammens mitt.

Trad som bedomts som skyddsvérda far ej fdllas. En bestimmelse om att
marklov krévs for fallning av skyddsvérda trad har inforts pa plankartan.
Skyddsvérda trad far endast féllas om de &r sjuka eller utgor risk for
omgivningen.

Skyddsvérda trdd inom kvartersmark markeras med ni pé plankartan. P& allmén
plats 4r kommunen huvudman och bedoms ha radighet dver triden.
Skyddsvirda trad dr en bedomningsfraga och ar inte uteslutet de trdd som
markerats 1 plankartan. Trdd kan dven bli skyddsvérda med tiden.

Naturreservat
Angsholmsberget foreslas pa sikt inrdttas som kommunalt naturreservat.

Vattenomraden

Badplats
Angsholmens badplats, dven kallat Skabbenbadet, 4r beliget centralt inom

planomradet. Badplatsen &r kommunal men skdts av Angsholmens
samfillighetsforening. Badplatsen bestar av en flytbrygga som ldggs i och tas
upp beroende pa sdsong. Badplatsen foreslas finnas kvar i nuvarande
utformning.

Batplatser
Inom planomrédet forslas fyra omriden for batplatser, betecknade med W2 pa

plankartan. Syftet &r att samlokalisera bétplatser inom planomradet. Platserna
ar idag fungerande bétbryggor dir arrendatorer kan ldgga i sina bétar.
Kommunen anser att mojligheten att ha bét tillsammans med fritidshus &r en
viktig och for ménga en sjdlvklar del i upplevelsen och attraktionskraften for
omradet. Kommunen bedomer att tillgangen till batbryggor behdver tillgodoses
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Strandskydd

och samordnas.

Enskilda bryggor

Pa Skabbholmen finns bostdder beldgna i direkt anslutning till vattnet.
Befintliga bryggor pa Skabbholmen foreslas finnas kvar, betecknat W3 pa
plankartan. Inom detta omréde far endast en mindre brygga uppforas per
fastighet.

Att till exempel muddra, pala, bygga brygga, ta bort vass eller utféra andra
atgdrder i1 vattnet raknas som vattenverksamhet. Den typen av dtgirder regleras
1 miljobalken och kriver sirskilda tillstind som du anséker om vid kommunens
miljokontor. Vid strandskyddade omraden krdvs dven en dispens fran
strandskyddet for att vidta atgérder inom dessa omrdden. Ansoker om
strandskyddsdispens gor du vid kommunens bygglovsavdelning. (Mer om
strandskydd finns att 1dsa under rubriken strandskydd)

Strandskydd géller vid havet och vid insjdar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgéng till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land och i
vatten.

Inom omréden med strandskydd far inte nya byggnader uppforas. Om det
avhéller allménheten fran att betrdda ett strandskyddsomrade dér den annars
skulle ha fatt férdas fritt far inte heller byggnader eller byggnaders anvéindning
dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas. Inte heller far
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for byggnader, anldggningar
eller anordningar enligt ovan ske inom omraden med strandskydd. Inom
strandskyddsomréde far inte atgérder vidtas som visentligt fordndrar
livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

For véxter och djur dr strainderna och dess mote med vattnet, likt skogens bryn
en mycket viktig plats for den biologiska méngfalden. Strandzonens funktion
som ett biologiskt filter dér partiklar och ndringsdmnen binds och tas upp av
véxter och djur istéllet for att transporteras ut i sjon dr viktigt att bevara. |
vattnet Okar artrikedomen ju grundare det &r da det blir ljusare och mer
néringsrikt. For ménga fiskars yngel dr grunda bottnar bade matforrdd och en
skyddad uppvéxtplats.

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en
ny detaljplan antas. For upphédvandet av strandskydd ska tva forutsattningar
vara uppfyllda:

1. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomriden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land och 1
vatten (4 kap. 17 § PBL och 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken).

2. Sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ §§ miljobalken finns (inga andra skl
far anvindas).

3. Upphédvandet omfattar inte ett omrade som behovs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sdkerstélla fri
passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
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vixtlivet. Detta géller inte om en sddan anvéndning av omradet ndrmast
strandlinjen dr omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anldggningarnas funktion.

De sérskilda skidlen dr desamma som vid dispensgivning (se 7 kap. 18 c—d §§
miljobalken). Lansstyrelsen har skyldighet att i detaljplanprocessen verka for
att strandskyddet inte hévs 1 strid med syftet och att sérskilt skil finns.
Detaljplaneldggningen kan behova avslutas efter samradsskedet om
Linsstyrelsen anser att forutsittningar for upphdvande av strandskydd for
bebyggelsen inte finns.

Delar av planomradet omfattas av utvidgat strandskyddsomrade Angsholmen —
Torshdlladn — Lerviken. Utvidgat strandskyddsomrade géller marker frén
planomrédets sodra del vid inloppet av Torshélladn och norrut fram till
Skabbviken. Strandskyddsomridet avgrinsas av Angsholmsviigen i viister.

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévas for redan ianspraktagen kvartersmark for
bostider, samlingslokal, dansbana och tekniska anldggningar, samt for gata och
vattenomrdde avsett for badplats med brygganléggning, bitbryggor samt
enskilda bryggor.

For kvartersmark for bostdder och samlingslokaler avses strandskyddet
upphdvas dd marken redan &r ianspriktagen. Endast tre bostidder samt en
samlingslokal, alla beldgna pa Skabbholmen, ligger i direkt anslutning till
stranden. Resterande bostéder ar forlagda en bit fran stranden och beddms inte
paverka allménhetens tillgang till strandlinjen. For bostdderna pa Skabbholmen
anser kommunen att tillgdngen till strandlinjen har ringa betydelse for
allménheten da bostédderna &r forlagda langst ut pa en udde. Inga strak bryts
dérmed da det inte gar att fortsdtta forbi tomtplatserna. Samlingslokalen pa
Skabbholmen nyttjas av Eskilstuna sjoscoutkar. Verksamheten dr beroende av
vattnet och behover séledes vara lokaliserad i anslutning till vatten.

Dansbanan (N1) utgor en viktig samlingspunkt for hela Angsholmen. Bland
annat genomfors gemensamma midsommarfiranden. Dansbanan fungerar som
en naturlig moétesplats och samlingspunkt for omradets invanare. Dansbanan ar
inte beldgen 1 direkt anslutning till strandlinjen.

Fyra pumpstationer (E2) foreslds forldggas inom strandskyddat omrade.
Pumpstationerna behovs for att mojliggora utbyggnad av kommunalt VA till
planomradet. Pumpstationerna behdver placeras i lagpunkter.

Strandskydd foreslas att upphivas for de delar av allmén plats GATA1 som &r
inom strandskyddat omrade.

Angsholmens badplats, dven kallat Skabbenbadet, #r beliiget centralt inom
planomrédet. Skabbenbadet 4r en kommunal badplats. Angsholmens
samfillighetsforening ansvarar for driften av badplatsen. Badplatsen bestér av
en flytbrygga som ldggs i1 och tas upp beroende pé sésong.

Angsholmens karaktir som fritidshusomride innebir att tillgangen till
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badplatsen och sjon ir av stort intresse for bade invdnarna i Angsholmen och
allminheten. Kommunen anser att tillgangen till badplatsen bor sékras i
detaljplan for att kunna samordna tillgangen till vattnet inom omréadet.
Badplatsen mojliggor for allmidnhetens kontakt med strandlinjen och vattnet.

Pé Skabbholmen finns privata bryggor i anslutning till bostiderna. Kommunen
beddmer att bryggorna kan vara kvar da de inte kan anses hindra allmédnhetens
tillgang till stranden ndmnvart, da platsen redan ar ianspraktagen, samt att
platsen &r beldgen ldngst ut pd en udde. Fri passage hindras inte d& udden slutar
precis norr om tomterna. Bryggorna bedoms dock ha olovligen utdkats efter
2004 vilket inte bedoms aktuellt. Planen reglerar bryggorna till 2004 ars
utforande.

Sérskilda skél
Som sérskilda skél for strandskyddets upphdvande anges

- Tomterna inom strandskyddat omrade ar redan ianspraktagna pé s vis
att strandskyddets syfte ej gér att uppfylla. Ingen ny mark tas i ansprak
for bebyggelse inom strandskyddat omrade. Inga nya tomter avses
tillskapas 1 och med detaljplanens genomférande. Allménhetens och
djurlivets tillgdng till strandlinjen sékras genom allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap planlédggs mellan stranden och berérda
befintliga tomter

- Endast tre bostdder samt en samlingslokal, alla beldgna pa
Skabbholmen, foreslas ligga i direkt anslutning till stranden. Dessa
tomtplatser beddms redan vara ianspraktagna pa sa vis att
strandskyddets syfte ej gér att uppfylla. Dock &r dessa tomter belédgna
pa en udde. Fri passage hindras ej da straket slutar med udden.

- Samlingslokalen beddms utifran verksamhet och funktion 6ppna for
allménhetens tillgang till vattnet.

- Tekniska anldggningar behovs for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomrédet.

- For att mojliggora anvandning och eventuell utveckling av badplatsen
foreslas strandskyddet upphévas for vattenomradet W1. Badplatser
behover av sin natur ligga i anslutning till vatten.

Inom resterade planomrade har allménheten tillgéng till strandlinjen via allmén
plats.

Kommunens samlade bedomning &r att detaljplanens genomforande ej medfor
forsdmrade mojligheter for allménhetens tillgang till strandomréden samt att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Tillgangen till strandlinjen
sakras genom allmén plats. De verksamheter som finns inom planomradet
bidrar till en 6kad mojlighet for manniskor for kontakt med vattnet och
strandlinjen.
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Strandskydd upphdvs inom skrafferade omrdden

Gator och trafik

Gatunat och Det finns tva infarter till Angsholmen Ostra frin Milbyvigen till

trafik Angsholmsvigen, en i norra delen av omréadet och en fran sdder, di
Angsholmsviigen gir genom hela planomradet. Det finns dven ett mindre antal
angdringsvigar inom Angsholmen som passerar Angsholmen Vistra.
Viagomradena har delvis karaktidren av ’grona rum”, dér bebyggelsen ligger
indragen och vegetation finns inom eller 1 direkt anslutning till kérbanan.

Végarnas standard varierar med béade asfalterade och grusade vigar och en
vigbredd mellan 2 och 4,5 meter. Vdgdiken finns generellt sett inte. Négra
enstaka storre ytor som anvénds som véandplaner och parkering finns vid
Skabbholmen, dansbanan och arrendetomterna 3 och 4.

Det rader enskilt vighallarskap for omradet enligt vagforrattningen fran 2000-
08-28. Angsholmens samfillighetsforening svarar for drift och underhall.
Foreningen uppbér statliga och kommunala driftbidrag. Huvudregeln ar att
kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Kommunen kan med
detaljplan, om det finns sdrskilda skil for det, besluta att huvudmannaskapet
for omradets gator fortsatt ska vara enskilt.
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Gang- och
cykelvagar

Gatorna inom planomrédet foreslas fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. Detta
motiveras av att
- omrddet idag har en fungerande vagsamfillighet
- omgivande omraden har vigar av enskilt huvudmannaskap
- om kommunen tar dver huvudmannaskapet for viagarna behdver de
rustas till kommunal standard. Kommunen bedomer att det inte finns ett
tillrackligt samhéllsekonomiskt intresse for detta
- det finns inget allmént intresse av vdgarna d& de endast betjénar
fritidshusomradet. Det dr ddrmed endast arrendatorerna/framtida
fastighetsédgare som har visentligt intresse av vdgarna

Dagvattenutredningen har visat ett behov av en allmén 16sning for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Det kommer darfor att
inréttas verksamhetsomrade for dagvatten gata med en allmin anliggning, som
ska driftas och underhéllas av huvudmannen fér VA. Den allménna
anldggningen innefattar 6ppna vigdiken och éven kulverterade rérdragningar.

Detaljplanen stadgar vidare enskilt huvudmannaskap for végar och gator. Det
kommer darfor att bildas gemensamhetsanldggning med uppdrag att drifta och
underhélla gator i omréddet. I vdgar och gator ingar vanligen diken. I syfte att
mojliggora dels verksamhetsomrade dagvatten gata, dels drift och underhall av
gator som enskild verksamhet, kommer gemensamhetsanldggningen ges rtt att
nyttja de diken som ingér i den allménna anléggningen. Sno féar plogas fran
vigbanan och ldggas i dikena, regnvatten fér rinna till dikena och
gemensamhetsanldggningen ges dven rétt att nyttja diken om underhéll av
vigbanken sd kraver. Det mojliggor réttigheter for savdl huvudmannen for VA
(allmint) som huvudmannen for gata (enskilt) att utfora sina dtaganden.

Eskilstuna kommun édger berérd mark 1 omradet och samtliga fastigheter, som
bildas i omradet, kommer att vara deltagare i den bildade
gemensamhetsanldggningen for omradets vigar.

Gatorna foreslas ej byggas ut i och med detaljplanens antagande. Vid ett
eventuellt 6kat antal permanentboende inom omradet kan det bli aktuellt att
bredda gatorna for att service och fullgod trafiksékerhet ska kunna fungera.
Dirmed regleras gatorna upp for att i framtiden kunna fa plats med en de
funktioner som behovs. I planforslaget avsitts ett vigomrade med 8 meters
bredd. Korbanan foreslas till 5 meter med plats for diken om 1,5 meter pa var
sida av korbanan.

I anslutning till vigarna i omradet finns pa vissa platser forgreningar dér
gatorna i flera fall endast bestér att ett korspar. Dessa gator betjénar generellt
sett endast ett fatal tomter 1 direkt anslutning till gatan. M§jlighet att ordna
vindplatser och motesplatser saknas. For att mojliggora tillrackligt med
utrymme for VA-ledningar inom dessa gator avsétts u-omradet som 6 m.

Det finns dven mindre vigar som anlagts till enstaka tomter. Drift och
underhall av dessa védgar ansvarar berérda arrendatorer och fastighetsdgare for.

Inga anlagda géng- och cykelvigar finns inom planomrédet.
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Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Risker

Oversviamning

Omradet ligger inom cykelavstdnd till Torshélla (cirka 3 kilometer). En
kommunal cykelbana finns lings med Mélbyvigen. Inga nya kommunala
cykelbanor foreslas i och med detaljplanens genomforande.

Nérmaste busshéllplats ar hallplatsen Mdlby som finns ungefdr 500 meter
vister om norra delen av planomradet. Sodra delen av planomradet har ungefar
900 meter till busshallplats Mdlby gard. Ingen forédndring av kollektivtrafiken
planeras i samband med detaljplanens genomforande.

Bostadsparkering ska ske pé respektive fastighet.

For tomterna pa Skabbholmen finns ingen korbana tillganglig fram till
bostaden. En parkeringsyta med plats for fyra fordon har avsatts i plankartan
for angoring till dessa fastigheter samt samlingslokalen.

I anslutning till Angsholmsbadet finns idag en parkeringsplats med kapacitet
for ungefar fyra fordon. Detaljplanen avsétter yta for allmidnna
parkeringsplatser med plats for 8 fordon. Kommunen avser att
parkeringsplatsen ska tjdna bade badplatsen samt det framtida naturreservatet
pa Angsholmsberget.

Utmed Angsholmsvigen foreslas 3 lingsgaende parkeringsplatser. Parkeringen
ska tjdana det framtida naturreservatet pa Angsholmsberget. Yta avsitts inom
viagomradet for att fa plats med foreslagen atgérd.

Storningar
Planomréadet bedoms ej paverkas av skadliga bullernivaer.
Planomradet ligger ej inom riskomrade for farligt gods.

Om det blir en 6kad andel permanentbostidder inom omradet sa behdver
tillgdngen till brandposter inom planomrédet ses 6ver och byggas ut.

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r ldmpad for
dndamélet med hénsyn till risken for olyckor, dversvidmning och erosion.
Lansstyrelserna Stockholm, S6dermanland, Uppsala och Viéstermanland har
tillsammans tagit fram rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva for ny
bebyggelse vid Milaren.

Rekommendationerna utgar frén ligsta grundldggningsniva for byggnader och
anger tva olika nivéer, +2,7 meter 6ver havet for den berdknade hégsta nivan
och +1,5 meter 6ver havet for 100-arsnivan. Bdda i RH2000. Med lagsta
grundldggningsniva menas underkant pa grundsula eller betongplatta. Ovan 2,7
meter behdver ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av
betydande vikt placeras. Ovan 1,5 meter kan enstaka mindre vérdefulla
byggnader sdsom exempelvis uthus och garage placeras.

Mailarens medelniva i RH2000 &r 0,86 meter. Medelvirdet baseras pa perioden
1968-2018. Hogsta vattenstand ar 1,42 meter 1 RH2000.
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Vatten och
aviopp

El, tele,
bredband och
varme

Planbestimmelser i detaljplan begransar byggritterna placeras ovan nivan 2,7
meter (RH2000) 1 enlighet med Lénsstyrelsens rekommendationer.

Teknisk forsorjning

Kommunen har skyldighet enligt vattentjdnstlagen att ordna vattenforsorjning
och avlopp genom en allmén VA-anlidggning om det behdvs med hénsyn till
skyddet av manniskors hilsa eller till miljon och om det ar befintlig eller
planerad bebyggelse i storre sammanhang (6 § LAV). Med stérre sammanhang
menas mer dn 20-30 fastigheter.

Det kommunala VA-nétet bor dimensioneras for retruntbebyggelse, typ
permanentboende med i genomsnitt 4 personer per fastighet.

Omfattningen for verksamhetsomradet for kommunalt VA behover anges vid
detaljplaneldggning for omradet, och foreslas omfatta alla arrendetomter utom
de vid Skabbholmen. De nuvarande arrendetomterna vid Skabbholmen far
dock mojlighet att ansluta till det kommunala VA-nitet via en
gemensamhetsanldggning.

Arrendatorer som vill ansluta sig till det kommunala VA-nétet ska frikdpa sina
tomter och kan dérefter ansluta sig till kommunalt VA. Utbyggnad pa tomten
for att kunna ansluta sig till det kommunala VA-nitet sdsom vattenledningar,
VA-hus med mitare, dusch, WC bekostas av fastighetsdgaren, det vill séga fore
detta arrendatorn. P4 frikOpta tomter ges inte bygglov forrdn VA-fragan dr 1ost.
Sommarvatten ar kvar sé lange det finns arrendatorer kvar i omradet.
Arrendatorer som inte vill anslutas till det kommunala VA-nétet far dock inte
ha indraget vatten och ska dven fortsiattningsvis folja hink-in-hink-ut-princip
enligt arrendeavtal. Ansdkan om uppskov for att ansluta sig kan goras hos
Milj6- och Réddningstjanstforvaltningen (Miljdavdelningen). Vid diskning och
tvittning inomhus ska vattnet biras in och efter anvindning ut igen.

Skabbholmen ges mojlighet att frikdpa tomter trots befintlig
oversvamningsrisk. Behovet att [6sa VA-fragan for arrendetomterna 56-59 i
form av anslutning till kommunalt VA via en gemensamhetsanldggning
beddms som storre och kraver da fastighetsbildning. Kommunen tillhandahaller
VA genom att anldgga en anslutningspunkt i det kommunala nétet pa en av
kommunen bestdmd plats. Arrendatorena 56-59 kan da frikdpa sina tomter och
bilda en gemensamhetsanldggning for VA, och star da for att bygga och
bekosta ett internt nét av vatten- och avloppsledningar fram till kommunens
anslutningspunkt och skoter drift och underhall av det interna nitet sjilva.
Samverkan kan ocksa ske i form av servitut, eller genom att bilda en
ekonomisk forening. Vanligt dr dock att gemensamhetsanldggning inrdttas med
stod av anldggningslagen.

Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) ér ndtdgare och ansvarar for distributionen
av el inom planomrédet. Befintliga elledningar, luftburna lagspannings-
ledningar pé 0,4 kV och kundledningar pa 0,4 kV gér fran métarskap till husen.
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Avfall

Dagvatten

I samband med utbyggnad av kommunalt VA till planomradet avser EEM att
byta ut elledningarna inom omradet. Nya ledningar foreslas i forsta hand dras i
marken tillsammans med VA-ledningarna.

Vistra Angsholmen har utbyggt fibernit via stadsniit. EEM har for avsikt att
forbereda stadsnit till alla framtida fastigheter inom planomrédet. I forsta hand
ska fiber forlaggas samlokaliserat med elnét i gata.

Eskilstuna Energi och Milj6 (EEM) ansvarar for hdmtningen av sorterat
hushallsavfall inom planomradet. Himtning av avfall sker i forsta hand i direkt
anslutning till respektive bostad. Vissa gator saknas framkomlighet for
avfallsfordon.

For sophdmtning kravs att vigen dr framkomlig, dvs. har en kdrbanebredd pé
3,6 m och en yta pd 1 m pa var sida om végen som ér fri fran hinder. Vid
atervandsgator ska en vindplan som ar tillrackligt stor finnas. Om inte kraven
uppfylls, sker sophdmtning vid dverenskommen plats dit varje enskild brukare
far transportera sitt avfallskarl.

Vid étervandsgator kriver avfallsfordon en viandplan med minst 18 meters
diameter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om, dé det ur
arbetsmiljosynpunkt av sdkerhetsskal dr olampligt att backa i bostadsomréden.
Alternativ till ovan nimnda véndplan kan vara en vandplats eller en
trevagskorsning som mojliggdr en sa kallad T-véndning.
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Hllustration som visar hur vindplatser kan anordnas

I Eskilstuna kommun tilldmpas riktlinjer for dagvattenhantering (2015).
Eskilstuna kommuns dagvattenhantering utgéar fran EUs vattendirektiv, de
nationella miljokvalitetsmélen samt méalen 1 Eskilstuna kommuns vattenplan.
Hanteringen av dagvattnet utformas pa séddant sitt att miljokvalitetsnormerna
for vatten klaras.

Vid hantering av dagvatten ska foljande principer tillimpas enligt kommunens
riktlinjer:
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Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt (LOD) pa eller i ndra
anslutning till den fastighet dér dagvattnet uppkommer.
Dagvattensystem ska utformas med hénsyn till platsens forutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet och status.
Dagvattensystem ska utformas sa att man undviker skadliga
uppddmningar vid kraftiga regn.

Dagvattenfloden ska reduceras och regleras sé att belastning pé
ledningsnit och recipienter begrénsas.

Fororening av dagvatten ska begrinsas vid kallan.

Dagvattensystem ska utformas sé att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.
Den naturliga vattenbalansen ska i mdjligaste man behallas genom
infiltration av rent dagvatten. Fororenat dagvatten far inte fororena
grundvattnet. Sirskilda bestimmelser géller i vattenskyddsomraden.
Dagvatten ska hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljon
med avseende pé upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk
mangfald.

Ledningar ska dimensioneras med utgangspunkt fran Svenskt Vattens
anvisningar (P90) och med hinsyn till klimatférdndringens effekter
samt miljokvalitetsnormerna.

Som dagvattenlosningar for omradet foreslas svackdike, griasdike samt
oversvamningsyta. Dessa anldggningar presenteras oversiktligt nedan.
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Andrad lovplikt

6.3 Foreslagen dagvattenhantering

Grasdike/vagdike
=~ Svackdike
@ Oversvimningsyta

SoThpgan

Figur 16. Gversiktlig bild dver omradet med féreslagna dagvattenidsningar.

Svackdiket utformas sa att det i bada dndar lutar mot mitten, dér utslapp till
Milaren sker. Svackdiket har som uppgift att ytterligare rena dagvattnet fran
fororeningar innan det sléppt till recipient. Hit tar sig dagvattnet via ytlig
avrinning och i vigdiken for de delar av detaljplaneomridet som ses i figur 17.
Svackdiket berdknas vara ca 250 m langt, ha en bredd p& 8 m och ett
fordréjningsdjup pa 0,5 m.

Foreslagna dtgdrder for omréddet dr vigdiken, dversvimningsomrdden samt ett
svackdike. Erforderlig fordrojningsvolym kan med marginal upptas i dessa
anldggningar.

Inverkan pa miljon och halsan

Administrativa fragor

Ostra Angsholmen ir ett bebyggelseomrade som ir sirskilt virdefullt fran
kulturhistorisk synpunkt (se PBL kap 8 § 13). P4 en sddan fastighet géller alltsa
inte bygglovsbefrielsen for sa kallade Attefallshus, 15 kvadratmeters
tillbyggnad eller bygglovsbefriade takkupor. Samtliga sddana atgarder kraver i
dessa fall bygglov, dir den sokta utformningens lamplighet prévas i varje
enskilt bygglovsirende. Friggebodsreglerna giller som vanligt.



Eskilstuna kommun 28 (33)

Lamplig utformning for husen avgors fran fall till fall i byggloven. Bygglov
kravs darmed for anmédlningspliktiga atgérder.

Marklov

I en detaljplan kan lovplikten utdkas till att gélla dven trddfallning och
skogsplantering. I och med att flera skyddsvérda trad identifierats inom
planomrédet sa infors en bestimmelse om att marklov krivs for fallning av
skyddsviérda trad. Traden far endast fdllas om de &r sjuka eller utgdr risk for
omgivningen. Skyddsvirda trdd péd kvartersmark har dven forsatts med
bestammelse n; - skyddsvdrt trdd. Observera att fler trad 4n de som
identifierats i1 plankartan kan beddmas vara skyddsvirda, och krdver dirmed
marklov for eventuell fallning.
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Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Exploaterings-
avtal

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och méjligheter till
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Fragor som fastighetsbildning, vagar, vatten- och
avloppsldggningar regleras enligt respektive lagrum.

Juni 2021 Samrad

November 2021 Granskning

Januari 2022 Stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen

Februari 2022 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetiden &dr 10 ar frdn det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att f sitt bygglov beviljat i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men
den kan da dndras eller upphivas utan att de réttigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap &r enskilt for GATA1. Det innebér att fastighetsdgarna inom
planomradet bekostar och ansvarar for utbyggnad, drift och skétsel av gator.

Huvudmannaskap dr kommunalt for NATUR.

Angsholmens samfillighetsforening ansvarar for drift och underhall av vigar
inom planomrédet. Detta skots genom gemensamhetsanlédggning.

Eskilstuna kommun projekterar, utfér och bekostar anlédggande, drift och
underhall av allmén plats NATUR.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anldggande samt drift
och underhall av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar

och bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo Elnidt AB (EEM Elnit AB) ansvarar for
anldggande samt drift och underhdll av elledningar fram till anslutningspunkt.

Telia Sonera AB ansvarar for anliggande samt drift och underhéll av
teleledningar fram till kopplingspunkt.

Exploateringsavtal &r inte aktuellt i denna detaljplan.
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Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Gemensamhets
-anlaggningar

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplaneomradet finns bara en fastighet, Angsholmen 1:2, som igs av
kommunen. Det finns cirka 120 arrendetomter pa fastigheten.

Detaljplanen medger avstyckning av bostadsfastigheter frin Angsholmen 1:2.
Detaljplanens intention &r ej att tillskapa fler tomter &n befintligt antal.

Omraden for tekniska anldggningar (E-omrdden), E1 och E2 har avsatts for nya
pumpstationer och nya transformatorstationer. Atkomst till sidana omraden
behover inte ske genom avstyckning utan kan hanteras genom
ledningsrittsforrattning som dven tidigare gjorts for allménna luft- eller
markforlagda ledningar inklusive anldggningar tillhérande dessa.

All fastighetsbildning och fastighetsreglering sker pa initiativ av
fastighetségare genom ansdkan hos lantmaéteriet.

En anldggning, till exempel en vég eller en brygganldggning, badplats, bétplats,
gronomrdde eller naturomride, som flera fastigheter har behov av och som
tillgodoser ett eller flera &ndamél av stadigvarande betydelse for fastigheterna
kan inrdttas som en gemensamhetsanldggning av lantméteriet. Detta sker
genom en anldggningsforrattning och forfarandet finns reglerat i
anldggningslagen (1973:1149). Vilka fastigheter som ingar i
gemensamhetsanldggningen/ anldggningarna och de inbdrdes
ansvarsforhallandena avgors inte av planen utan av lantmaéteriet genom en
anldggningsforrattning vid planens genomforande.

Drift och underhall av vignétet inom planomréadet avses ske 1 bildad
gemensamhetsanldggning med samféllighetsforening. I anldggningen ska
samtliga bildade bostadsfastigheter delta. Vagdiken kommer att vara
gemensamt nyttjade for avvattning dagvatten, mark och omhéndertagande av
vatten frdn vig. Dike ingér i verksamheten VA och dagvatten och ingér darmed
1 Eskilstuna Energi och Miljo AB verksamhetsomrade.
Gemensamhetsanldggningen erhéller rétt att 1dgga sno 1 vagdike och lata
dagvatten vég rinna till vigdike. Samnyttjandet &r n6dvéndigt med hénsyn till
den begrinsade tillgangen pa mark.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning, Angsholmen
ga:l.

Ett 6kat aretruntboende inom detaljplanomridet kan pa sikt medfora att
befintliga vigar behdver breddas och eventuellt dras om i vissa delar for att
servicen ska fungera tillfredstillande for de boende. Nybildning av fastigheter
kraver ocksa att vissa nya gator och viandplatser byggs samt som tidigare
beskrivits att naturomraden i anslutning till bebyggelse i viss mén kan behéllas
vilka betecknats NATUR. Detaljplanen medger darfor att mark for allmédnna
platser kan tas i ansprik for gemensamt behov genom att upplétas till berérda
nybildade, eventuellt ombildade och befintliga samféllighetsféreningar inom
omradet. Detaljplanen sdkerstéller vigutrymmen for framtida behov.
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Det utrymme som behovs for att forbéttra vigstandarden for viagarna som
planldggs som GATA och som redan ingér i gemensamhetsanliggningarna
Angsholmen ga:1 dir Angsholmens samfillighetsforening 4r ansvarig
vighéllare, bedoms i princip rymmas inom de tidigare upplatna utrymmena for
de befintliga anldggningarna. D v s inom de utrymmen som befintliga vigar
upptar inklusive diken, sldnter mm pa samfalld vigmark.

Ritt till utrymme for allminna underjordiska ledningar med tillhérande
transformatorstation och andra tekniska anlédggningar pa kvartersmark
sdkerstills med ledningsritt (u-omrade pa plankartan). Respektive
ledningsdgare ansoker om och bekostar ledningsrétt for sina ledningar. Om
ledningar med tillhdrande anldggningar som &r skyddade med ledningsritt
maste flyttas sa far den exploator som har behov av flytten sta for kostnaderna
som uppstar i samband med flytten.

Detaljplanen bedoms inte paverka yrkesfisket.
Ekonomiska fragor

Kostnad for kommunens planarbete tas ut i form av planavgift enligt géllande
taxa. Kommunens taxa foljer Sveriges Kommuner och Regioners (SKR) taxa.
Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad for bygglov i samband
med erhéllande av bygglov, samt vid anmélan.

Eskilstuna kommun ansdker om fastighetsbildning. Kostnad for forréttning
bekostas av kopare av blivande registerfastighet. Avstyckning av fastigheter
och fastighetsreglering medfor kostnader. Avgiften for en lantméteriforrattning
kan antingen vara ett verenskommet fast pris som lantméteriet ldmnar nér det
ar mojligt annars debiteras enligt 16pande rdkning. For mer information
kontakta Lantméteriet. Forrattningskostnader for eventuella
anldggningsforrittningar, 1 de fall dér fastighetségare behdver gemensamma
16sningar dr svérare att bedoma da kostnaden till stor del dr beroende av bland
annat forrattningens omfattning.

Eskilstuna kommun anséker om och bekostar behovlig forréttning for
gemensamhetsanldggning. Vid eventuellt upphdvande av
gemensamhetsanldggningar som inte langre behdvs ansvarar beroérda
fastighetségare for ansokan och kostnad for lantméteriets anliggningsatgérd.
Kostnader for borttagande och rivning av dessa anldggningar stir de berérda
fastighetségarna for.

Anslutningsavgift till kommunalt vatten och avloppsnit for den enskilda
fastigheten sker enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa. For mer information
kontakta Eskilstuna Energi och Miljo AB. For servisledningar, dvs. VA-
ledningar fran forbindelsepunkt vid fastighetsgréns in till det egna huset
ansvarar fastighetsigare for kostnader och anldggande samt framtida drift och
underhall. I det fall en gemensamhetsanldggning ska anslutas till kommunalt
VA regleras anslutningsavgiften genom att tomtdgarna sjilva stir for en del av
utbyggnaden.
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Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt (EEM) ansvarar for anliggande samt drift
och underhall av elledningar, fjarrvdrmeledningar och bredband fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s olika nét debiteras
enligt gillande taxa.

Aven om ledningarna inte har markerats med l-omrade (omréde for
luftledningar) eller u-omrade (omrade for underjordiska ledningar) pé
plankartan méiste de vara tillgidngliga for skotsel och underhall av EEM.
Rattigheten for ledningshavaren dr normalt reglerad i leveransavtal mellan
natdgare och fastigheten.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anldggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar och brandposter fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s olika nét debiteras
enligt gillande taxa.

Storre delen av planomradet hor till kategorin utbyggnadsomréade i Eskilstuna
kommuns plan f6r dricksvatten och avlopp. Efter planerad utbyggnad kommer
hela omradet att ingé i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Fastighetsdgare som saknar giltigt skél att inte ansluta sig till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnétet kan komma att foreldggas om forbud att
slappa ut avloppsvatten som inte ar tillrackligt renat. Foreldggandet forenas
med vite. Det &r kommunens miljokontor som inom kommunen har ansvar och
tillsyn av enskilda avlopp liksom provning om deras inrdttande.

Boendeparkering sker pa egen fastighet eller tomt. Eskilstuna kommun, som
ansvarig for besoksmal som tex fornborg och badplats, 1iter utféra
parkeringsplatser for dessa.

Fastighetsdgare ansvarar for att dagvatten omhéandertas lokalt och att det sa
langt som mojligt infiltreras inom varje fastighet samt att godkénd
dagvattenlosning ska redovisas vid bygglovs- eller anmilansprovning.

Vigdagvatten ska tas om hand lokalt. Huvudmannen for respektive vig
ansvarar for att dtgirda eventuellt behov av dagvattenavledning. Om det inte
kan tas om hand lokalt, ska det renas innan det leds till recipient. Om en damm
anvands som rening, ska den 1 forsta hand anldggas pa naturmark inom
detaljplaneomrdde. En fordndring av dagvattenhanteringen, till exempel vid
breddning av vég, dr anmilningspliktigt enligt miljobalken. Det ska 1 forvég
anmalas till miljéavdelningen.
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Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform. Medverkande tjdnsteméin

har varit:

Mari Lundkvist
Vanessa Scheffler
Anna Garde

Karin Stolt
Anna-Carin Gillheim
Daniel Angmo
Charlotta Kjellstrom
Fredrik Eklund
Anes Zec

Karin Israelsson
Magnus Lind

Anna Gotzlinger
Jonathan Lovstaf
Mats Jansson

Anton Cleverdal

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer
Planchef
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SBF/Planavdelningen
SBF/Planavdelningen
SBF/Planavdelningen
SBF/Bygglovavdelningen
SBF/Stadsarkitekt

SBF/Park- och natur
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SBF/Projekt- och GIS
KLK/Fastighet- och exploatering
KLK/Fastighet- och exploatering
KoF/Stadsantikvarie

ESEM VA

ESEM VA

ESEM Elnit

Martin Malmgren
Planarkitekt
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